Erbjudandet ar riktat till 149 investerare.
Det &r inte ett oppet publikt erbjudande och
far inte spridas vidare.

Sprinter Svenska fastighetsbolag Plata nr 4844
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valjer att sélja placeringen i fortid. | vissa fall ar fortida forsaljning ej mdjlig. En fértida Plata 20%
forsaljning k dfo tra kostnader.
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Malgrupp Inriktning Fastighets AB Balder,
Kundtyp Castellum, Fabege, SBB B
I Retail | Professionell | Jambardig motpart ‘ ISIN SE0018014839
Kundens kunskap och erfarenhet Emittent Goldman Sachs London

| Grundlaggande I Informerad | Avancerad ‘

Kundens formaga att bira forlust

Begransad

Ingen kapitalforlust] el

Total Kapitalforlust dverstigande
kapitalforlust investeringen

Kundens investeringsmal

Emittentrisk S&P: A+/Moody's: A1

Produktbenamning

Tillvaxt

Kapitalbevarande

Lagsta rekomenderade innehavstid

[Mycket kort [<13r) | Kort(1-34r) | Medel (3-54r) | Lang (>54r) | Till forfallodagen |

Denna placering ska distribueras inom ramen fér investeringradgivning eller portfélj-
férvaltning och passar en malgrupp med risktolerans motsvarande placeringens riskniva.
Rekommenderad innehavsperiod motsvarar placeringens [ptid. Placeringen &r lamplig for
icke-professionella kunder vars profil dverensstimmer med ovan mélgruppsbestdmning.

Paositivmalgrupp [ Neutral malgrupp [] Negativ mélgrupp

Vad utmarker placeringen?

Placeringen ar kopplad till fyra svenska fastighetsaktier. Det finns
mojlighet till en fast avkastning (kupong) som kan betalas ut vid inlgsen.
Tre grénsvarden, kallade barridrer, bestdmmer det slutgiltiga utfallet.
For att kunna ta stallning till placeringen behdver investerare satta sig in
i hur dessa barridrer fungerar, vilket beskrivs utférligt i denna broschyr.

Informationsbroschyr

Kategori Deltagandebevis
‘ Kassafléde | Hedge ‘ Havsténg | Placering Tillvaxtbevis
EUSIPA KOD 1310

Nar kan jag forlora pengar?

Placeringen har tvd huvudsakliga risker: kreditrisk - att emittenten inte
kan fullgéra sina ataganden - och marknadsrisk - att aktien med samst
utveckling faller under riskbarriaren och inte &terhamtar sig fére
slutdagen. L4s mer om dessa och andra risker pa sidan 2.



Viktigt om risker

Denna informationsbroschyr utgér endast marknadsforing och ger inte en
komplett bild av erbjudandet och placeringen. Producenten gor inga fram-
stallningar och staller inga garantier for riktigheten eller fullstandigheten
avseende nagon information i denna broschyr och atar sig inte ansvar eller
skyldighet for informationen i detta dokument. Mer information finns i det av
producenten upprattade faktabladet (KID) och prospektet som innehaller
en komplett beskrivning, de bindande placeringsvillkoren och Garantums
erbjudande. Innan beslut tas om en investering ska investerare forses med
faktabladet, det fullstdndiga prospektet och, i forekommande fall, slutliga
villkor. Informationen finns tillgénglig pa@ www.garantum.se eller kan er-
hallas genom att kontakta Garantum pa telefon 08-522 550 00. Faktabladet
kan rekvireras kostnadsfritt och i pappersformat och finns aven tillgangligt
pa https://www.gspriips.eu/

OM RISKER

En investering i placeringen ar forenad med ett antal riskfaktorer. Har har
vi sammanfattat de viktigaste riskerna med kop av Sprinter Svenska
fastighetsbolag Platd nr 4844. Fér mer utférlig information om dessa och
ovriga riskfaktorer, vanligen ta kontakt med Garantum.

Kreditrisk

Vid kop av Sprinter Svenska fastighetsbolag Platd nr 4844 tar investeraren
en kreditrisk p& placeringens producent, dvs. emittenten, som ger ut
Sprinter Svenska fastighetsbolag Platd nr 4844. Med kreditrisk menas att
emittenten inte skulle kunna fullfélia sina &taganden gentemot
investeraren. Med ataganden avses aterbetalning pd 8terbetalningsdagen
enligt placeringsvillkoren. Om emittenten skulle hamna pa obestand trader
eventuell garantigivare in. Skulle garantigivaren i ett sddant ldge ocksa
hamna pa obesténd riskerar investeraren att férlora hela eller stora delar av
sin investering oavsett hur den underliggande exponeringen har utvecklats.
Ett satt att bedéma kreditvérdigheten hos emittenten &r att titta pd
kreditvardighetsbetyget enligt Standard & Poor’s (AAA representerar hogsta
méjliga kreditbetyg medan D &r l&gst) och enligt Moody’s (Aaa representerar
hogsta méjliga kreditbetyg medan C &r l&gst). Mer information finns pa
standardandpoors.com och moodys. com. For aktuell information om
eventuella forandringar i kreditbetyg, se var hemsida: www.garantum.se.
Investeringen omfattas inte av den statliga insattningsgarantin.

| handelse av att en resolutionsmyndighet bedémer att banken riskerar
att bli insolvent eller inte kunna leva upp till forekommande kapitalkrav
har dessa ratten att besluta om att emittentens respektive garantigivarens
skulder ska skrivas ned. Detta kan resultera i att investerare forlorar hela
eller delar av sin investering.

Likviditetsrisk (andrahandsmarknad)

Investerare ska planera for att behalla placeringen under hela loptiden.
Under normala marknadsforhallanden &r det dock maojligt att i fortid sélja
till aktuell marknadskurs pd NASDAQ Stockholm eller annan utférande-
plats. Garantum kan i vissa fall stalla saljkurser. Under onormala
marknadsforhallanden kan andrahandsmarknaden vara mycket illikvid,
vilket innebar att det kan vara svart eller omgjligt att silja placeringen.
Kurserna pd andrahandsmarknaden kan vara saval hogre som lagre &n
teckningsbeloppet. Prisséttningen pa andrahandsmarknaden beror bland
annat pd aterstdende l6ptid, aktuellt rantelage, aktuella kreditbetyg,
underliggande marknadsutveckling och kursrérligheten (volatiliteten) i
marknaden. Courtage kan tillkomma vid forsiljning pd andrahands-
marknaden. Producenten kan &dven i vissa begransade situationer (dsa in
placeringen i fortid och det fortida inlésenbeloppet kan da vara savil hogre
som lagre an det ursprungliga investerade beloppet.

Valutarisk

Placeringen ar noterad i svenska kronor och valutakursférandringar
paverkar varken negativt eller positivt avkastningen eller det nominella
beloppet som ar knutet till placeringen.

Exponeringsrisk

Utvecklingen for den underliggande exponeringen &r avgdrande for
berakningen av det slutliga resultatet i placeringen. Hur den underliggande
exponeringen kommer att utecklas ar beroende av en mangd faktorer och
innefattar komplexa risker vilka bland annat inkluderar aktiekursrisker,
kreditrisker, réanterisker, ravaruprisrisker och/eller politiska risker. En
investering i placeringen kan ge en annan totalavkastning an en direkt-

investering i den underliggande tillgdngen bland annat pa grund av att
eventuella utdelningar inte inkluderas i avkastningen for placeringen samt
beroende p& placeringens specifika konstruktion.

Rénterisk

Ranteférandringar under loptiden paverkar placeringens ingédende bygg-
stenar vilket kan medféra att placeringens marknadsvarde forandras, pos-
itivt eller negativt. Det kan ocksa innebéra att marknadsvardet avviker fran
ett av investeraren forvantat varde baserat pa utvecklingen i den under-
liggande tillgangen.

Marknadsrisk

Pa aterbetalningsdagen &r det den underliggande tillgdngens utveckling
i kombination med placeringens vardeutvecklingsstruktur som avgér om
du far tillbaka nominellt belopp och pa observationsdagarna (inklusive
aterbetalningsdagen) &r det den underliggande tillgdngens utveckling i
kombination med placeringens vardeutvecklingsstruktur som avgér om du
far ndgon avkastning.

| en icke kapitalskyddad placering riskerar du att forlora allt eller stora delar
av ditt investerade kapital pa aterbetalningsdagen om den underliggande
tillgdngen utvecklats negativt.

Under loptiden paverkas placeringens varde bland annat av den
underliggande tillgdngens kursutveckling, kurssvangningarnas omfattning
(volatilitet), hur stora kurssvangningarna férvantas bli framéver, marknads-
rantan och foérvantad utdelning.

Komplexitet i placeringen

Avkastningen i strukturerade placeringar bestams ibland av komplicerade
samband som kan vara svara att férstd och som i sin tur gor det svart att
jamfora placeringen med andra placeringsalternativ. Innan du képer en viss
strukturerad placering bdr du satta dig in i hur den fungerar.

Marknadsavbrott och sarskilda hdandelser

Om marknadsavbrott eller andra sarskilda handelser intraffar kan pro-
ducenten gora vissa andringar i berdkningen eller byta ut den underliggande
tillgdngen mot en annan. Producenten far gora sddana &ndringar i villkoren
som producenten bedomer nddvandiga i samband med de séarskilda
handelser som anges i grundprospektet/slutliga villkor. Med marknads-
avbrott och andra sarskilda handelser menas bland annat att:

* Handeln med tillgdngen avbryts eller att det inte finns ndgon officiell
kurs att tillga.

 Tillgdngen (om det &r en aktie) avnoteras, bolaget satts i konkurs eller
likvidation, genomfor en aktiesplit, nyemission, aterkop eller liknande.

» Det sker en lagandring eller att producenten far 6kade riskhanterings-
kostnader.

Om producenten beddmer att det inte ar ett rimligt alternativ att géra en
andring eller byta ut den underliggande tillgangen far producenten géra en
fortida avslutande berdkning av avkastningen. ,&terbetalningsbeloppet kan
da vara saval hégre som lagre dn det investerade beloppet.

Icke kapitalskyddad placering

Sprinter Svenska fastighetsbolag Platd nr 4844 &r inte kapitalskyddad.
,&terbetalning av placerat belopp &r beroende av utvecklingen i
underliggande tillgéng. Du riskerar att forlora hela det investerade beloppet
i handelse av en for dig negativ utveckling.

Stangning i fortid

Garantum kan komma att stanga i fortid for att utnyttja aktuellt marknads-
lage eller om forutsattningarna riskerar att forsdmras enligt var bedomning.
Det innebar att anmalan tas in lopande och darfor &r det viktigt att anmalan
skickas in omedelbart. Efter avslutad teckningsperiod faststalls
investerarens slutliga placeringsvillkor pa en upphandlingsdag utifrdn da
gallande marknadsforutsattningar. Marknadsférutsattningarna kan darefter
forandras, i saval positiv som negativ riktning. Det &r viktigt att investeraren
ar medveten om att de placeringsvillkor, som faststélldes pad den
upphandlingsdag som Garantum bestamt, ligger fast utifran de da gallande
marknadsforutsattningarna. Erbjudandet &r endast riktat till 149
investerare och &r inte ett 6ppet publikt erbjudande och far inte spridas
vidare.

| denna informationsbroschyr kan det finnas asterisker angivna som i sddana fall avser féljande: * historisk information, ** simulerad historisk information
samt *** information som endast utgér exempel for att underlétta forstdelsen av placeringen. Utforligare férklaringar om detta finns pa sista sidan i denna

informationsbroschyr.



Sprinter Svenska fastighetsbolag

Plata »r 4844

¢ Avkastningspotentialen motsvarar korgens uppgang
ganger en deltagandegrad pa indikativt 10,0 upp till
nivan for en platd pa 20%. Dérefter erhalls samma
utveckling som en direktinvestering i korgen.

Fastigheter

Fastighetsbolagen drabbas hart av stigande rantor och radslan for en
ldgkonjunktur. Varderingen pa fastighetsbolagen har kommit ner kraftigt
och for den som inte tror att réantorna kommer vara kvar pa de héar

e Star samst utvecklad aktie under riskbarriaren om 50%
pé slutdagen kan placeringen liknas vid en
direktinvestering i aktien. Nominellt belopp minskat
med nedgéngen aterbetalas da av producenten.

e Ettintressant placeringsalternativ for dig som bedomer
mojligheterna for svenska fastighetsbolags aktiekurs-
utveckling som mattliga till goda pa relativt kort sikt.

fastighetsbolagen. Hur hart rantehéjningarna slar mot tillvixten &r svart
att bedéma men konjunkturbilden vantas klarna ju langre in pa aret vi
kommer. | nuvarande osdkra inramning ger placeringen mdjligheter till
avkastning bade i en stigande och i viss man fallande marknad.

nivderna kan oroligheterna skapa en intressant investeringsmajlighet i

Bolag Sektor Aktierekommendationer? Historisk kursutveckling*
Kop  Behall Sélj 2014-11-12 - 2023-05-03
Balder B Fastigheter 4 3 0
Castellum Fastigheter 4 6] 3 2000
Fabege Fastigheter 5 3 4
SBB B Fastigheter 2 4 4
(Kalla: Refinitiv 2023-05-04) 1000
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Fastighets AB Balder | Castellum Fabege SBB B
Diagrammet visar den historiska utvecklingen for respektive aktie sedan 2014-11-12 och ar
indexerat till 100 fran detta datum. D& det ej finns tillrackligt lang historik visas tillganglig
historik i enlighet med Svensk Vardepappersmarknads rekommendation avseende
marknadsféringsmaterial for strukturerade placeringar. Historisk utveckling innebar ingen
garanti for framtida avkastning. Kalla: Refinitiv
Emissionskurs (2,5% courtage tillkommer) 100% Riskniva (SRI) v
Kapitalskydd Nej \ 1 [ 4 5 R 7
Léptid 5ar < >
" r Lagre risk Hégre risk
Deltagandegrad (L&gst 8,0) 10,0
Plat3 20% Risknivan faststélls infor teckningsperioden och géller under forutsattning att du behaller

50% placeringen till forfall. Férandringar i placeringens marknadsvarde under loptiden kan bli
stérre &n vad som reflekteras av den ovan angivna risknivan. Det kan f& betydelse om du
valjer att salja placeringen i fortid. | vissa fall ar fortida forsaljning ej mojlig. En fortida
forsaljning kan medfdra extra kostnader.

Riskbarriar efter 5 &r pa sémst utvecklad aktie
ISIN SE0018014839

Emittent

Goldman Sachs London
S&P: A+/Moody's: A1

Emittentrisk

Tabellen till vanster visar MSCI ESG-betyg for underliggande bolag i placeringen. MSCI
ESG Research ar en global aktor inom ESG-utvardering och mater framtidsorienterade

ESG-utvardering

Bolagsnamn ESG betyg Sektor

- ESG-risker. ESG star fér Environmental (E], Social (S) och Governance (G). ESG-betygen
Balder B Bes Fastigheter ar utformade for att hjalpa investerare att identifiera och férstd viktiga ESG-relaterade
Castellum AAA Fastigheter risker i bolag. Bolagen som utvirderas kan fa sju olika nivder inom sin branschgrupp;
Fabege AA Fastigheter AAAAAABBB, BB, B och CCC, dar AAA &r hdgst betyg och CCC ar samst betyg. Vill du veta
SBB B A Fastigheter mer om ESG och MSCI hallbarhetsbetyg besék var hemsida www.garantum.se/esg

En investering i en strukturerad placering ar forknippad med risker. Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som
placeras kan bade 6ka och minska i varde och det &r inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Allt material sdsom faktablad, prospekt,
slutliga villkor samt informationsbroschyr finns tillgangligt p& www.garantum.se. Eventuella fotnotsférklaringar aterfinns pa efterfoljande sidor i aktuell
informationsbroschyr.



Sa fungerar det

Avkastningsmojligheten baseras pa kursutvecklingen for fyra underliggande
aktier. Placeringen har en platd som ligger pd 20%. Det innebar att om
underliggande aktiekorg fram till slutdagen &r positiv upp till platénivan,
forutsatt att samtliga aktier ar over riskbarridren, berdknas avkastningen
som utvecklingen multiplicerat med den indikativa deltagandegraden pa
10,0. En uppgéng pd 5% skulle ge 50% i avkastning medan en uppgang
pa 10% skulle ge hela 100%. | spannet mellan 20% upp till 200% i positiv
kursutveckling for underliggande korg blir avkastningen med andra ord
alltjamt indikativt 200% (10,0 x 20%). Vid en mattlig uppgéng &r fordelarna
for placeringen med andra ord stora jamfort med en direktinvestering i
underliggande korg d&r avkastningen ar helt proportionelig till uppgéngen.
Skulle utvecklingen daremot dverstiga platanivan ganger deltagandegraden
200% (10,0 x 20%) ger placeringen saledes samma utveckling som en
direktinvestering i underliggande korg skulle ge.

Sprinter Svenska fastighetsbolag Plata nr 4844 - Exempel pd majliga utfall***
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Barridrberoende skydd/risk

Placeringen har en riskbarriar pd 50%, det inneb&r att s& ldnge samst
utvecklad aktie inte har fallit mer &n 50% pa slutdagen efter 5 ar aterbetalar
producenten det nominella beloppet. Skulle samst utvecklad aktie sluta
under riskbarridren pa slutdagen blir producentens &terbetalning istallet
nominellt belopp minskat med kursnedgdngen for den samst utvecklade
aktien. Detta galler oberoende av om underliggande aktiers sammanvagda
utveckling uppvisar positiv eller negativ utveckling. | handelse av en negativ
utveckling riskeras hela eller stora delar av det investerade beloppet att
forloras.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Illustrationen ovan visar placeringens mojliga utfall pa dterbetalningsdagen for en investering pa 1 000 000 kr (exkl. courtage). Den horisontella axeln illustrerar den sammanvégda utvecklingen av
underliggande tillgdngar. Observera att riskbarridren pé slutdagen méts pa sdmst utvecklad aktie oavsett sammanvégd utveckling av underliggande aktier. Vertikal axel illustrerar &terbetalat

belopp pa aterbetalningsdagen givet utvecklingen av underliggande tillgangar.

Hur stor blir avkastningen?***

Tabellen visar den potentiella utvecklingen for en investering pa 1 000 000
kr (exkl. courtage) baserat pa en faststalld deltagandegrad pa 10,0 och en
l6ptid pa 5 ar.

Investerat belopp Korgens Utveckling sdmst Riskbarriir passerad pd Totalt dterbetalat Avkastning Effektiv
(ink 2,5% utveckling underliggande slutdagen belopp aterbetalat arsavkastning
courtage) aktie (Om samst utvecklad aktie pd belopp

slutdagen ar samre an -50%)
1025 000 kr -50% -95% Ja 50 000 kr -95,1% -45,3%
1025 000 kr -45% -60% Ja 400 000 kr -61,0% -17,2%
1025 000 kr -20% -30% Nej 1000 000 kr -2,6% -0,5%
1025 000 kr -10% -15% Nej 1000 000 kr -2,4% -0,5%
1025 000 kr 5% 0% Nej 1500 000 kr 46,3% 7,9%
1025 000 kr 45% 40% Nej 3000 000 kr 192,7% 24,0%
1025 000 kr 85% 65% Nej 3000 000 kr 192,7% 24,0%
1025 000 kr 135% 120% Nej 3000 000 kr 192,7% 24,0%
1025 000 kr 150% 145% Nej 3000 000 kr 192,7% 24,0%

1. Deltagandegraden kan bli bdde hogre eller ldgre &n vad som anges och de slutliga villkoren. Anmé&lan ar bindande under férutsattning att

deltagandegraden ej understiger 8,0.

2. Refinitiv sammanstaller aktieanalytikers bevakning av olika bolag och delar in dessa i Refinitiv egna fem huvudtyper av aktierekommendationer "Starkt
kép" "Kép”, "Behall”, "Salj” och "Starkt salj". Vi har summerat "Starkt kép" och "Kép” under en kateogri "Kép" respektive "Starkt salj" och "Salj" under
kategori "Salj". Sammanstéllningen visar sdledes antalet rekommendationer for ett givet bolag.



Underliggande bolag i Sprinter Svenska fastighetsbolag Plata nr 4844

Balder B ar ett fastighetsbolag. Stérst inriktning sker mot forvaltning och
vidareutveckling av kommersiella fastigheter runtom den nordiska
marknaden. ldag forvaltas fastigheterna med en langsiktig vision om att
vara en aktiv och l&ngsiktig dgare, huvudsakligen via &gande och
styrelserepresentation. Fastighetsinvesteringarna aterfinns huvudsakligen i
storstader och tillvdxtomraden. Bolaget har sitt huvudkontor i Goteborg. For
mer info, se www.balder.se.

Castellum &r ett fastighetsbolag. Portféljen av fastigheter utgodrs
huvudsakligen av kommersiella lokaler for kontor, butik, lager och industri.
Fastigheterna dgs och forvaltas under gemensamt varumarke. Verksamhet
aterfinns huvudsakligen inom den nordiska marknaden, dar bolaget avser
att utveckla fastighetsprojekt runtom stérre tillvaxtregioner. Huvudkontoret
ligger i Goteborg. For mer info, se www.castellum.se.

+ o Hog indikativ deltagandegrad pa 10,0.

» For negativ avkastning ner till -50% for ndgon av aktierna &r
investerat belopp skyddat av emittenten.

Fabege &r ett fastighetsbolag. Storst inriktning &terfinns inom forvaltning
och utveckling av fastigheter av kommersiell karaktar. Verksamheten styrs
utifrdn ett flertal affairsomrdden som berdr forvaltning, féradling och
vidareutveckling av projekt, huvudsakligen av nybyggnation samt storre
ombyggnationer. Verksamhet innehas pa global nivd, med huvudkontoret i
Solna. For mer info, se www.fabege.se.

SBB B ager och forvaltar bostads- och samhallsfastigheter. Visionen ar att
l&ngsiktigt 4ga fastigheterna med fokus pa forvaltning och vidareutveckling,
dar renovering och ombyggnation star for stérre delen av verksamheten.
Storst andel av fastighetsinvesteringarna aterfinns inom den nordiska
marknaden. Bolaget grundades 2016 och har tidigare rotter inom Effnet-
koncernen. Huvudkontoret ligger i Stockholm. For mer info, se
www.sbbnorden.se

- e Om riskbarridren har passerats av ndgon underliggande aktie pa
slutdagen exponeras placeringen fullt ut mot nedgangen i den
aktien. Det skulle innebara en stor forlust i placeringen.

e Geopolitisk oro och inflation ar stora osakerhetsmoment.



VARA TJANSTER - DIN KUNDNYTTA

Vi tror pa relationsbaserad och individanpassad radgivning — oavsett om det galler
att ge rad for hela portféljen eller i samband med val av enskilda produkter. Med
kompetenta och engagerade ridgivare fir du som kund fler alternativ och tydlig info-
rmation om konsekvenser av olika val. Distributionen av Garantums produkter och
tjinster sker via utvalda samarbetspartners. Vira samarbetspartners kan erbjuda dig
mervirden som fir en omedelbar kvalitetspaverkan for de produkter och tjinster
du investerar i hos oss. Personlig ridgivning nira dig, utékat produktutbud, behovs-
och portféljanalys, limplighetsbeddmning, skriddarsydda investeringsférslag och
kvalitetssikring av givna rid ir bara en del av allt du fir. Hogsta méjliga kundnytta
utifran just dina unika behov helt enkelt.

Garantum - specialist pa strukturerade placeringar

Garantums roll handlar inte bara om att utifrin kundbehov och aktuella marknads-
forutsiteningar skapa bra placeringar. Den omfattar dven gedigna processer kring
framtagning, godkinnande och malgruppsbestimning av produkter. Dirtill sikrar
Garantum konkurrenskraftiga villkor i sina strukturerade placeringar genom upp-
handling fran ett flertal producenter (emittenter) och optionsmotparter. Vidare
ingdr det i vart uppdrag att hantera risker, administrera emissioner, prissitta pro-
dukter, bevaka och rapportera kring vinstsikring, omstrukturering, kuponger, for-
tida inldsen och forfall.

Kostnader och ersattningar - ditt val!

Courtage Vid investering i en strukturerad placering arrangerad av Garantum kan
courtage tillkomma. Courtaget bestims av det finansiella institut som distribuerar
produkeen till kunden. Enligt Garantums prislista uppgér courtaget fér nirvarande
till 2% av nominellt belopp for placeringar med I6ptider kortare dn 5 ar, 2,5% for
I5ptider som ir 5 ér eller lingre och 3% for 1ptider som ir 6 ar eller lingre. Ligre
courtage for kortare loptider aterspeglar det fakeum att total avkastningspotential
normalt blir ligre ju kortare loptiden ir. Courtage tillfaller normalt den ridgivarv-
firma som férmedlat affiren och Garantum uppbir di betalningen for radgivar-
firmans rikning. Courtage som tas ut i samband med férsiljning pa andrahands-
marknaden eller diskretionir portf6ljforvaltning tillfaller dock Garantum.

Arrangorsarvode En strukturerad placering har alltid en framtagningskostnad,
oberoende av konstruktion. For det arbete Garantum utfor erhaller Garantum ett
arvode fran placeringens emittent. Arvodet ir inkluderat i placeringens pris och ska
bland annat ticka kostnader for produktframtagning, distribution, marknadsféring,
administration och rapportering. Arvodet uppgar till maximalt 1,2% av nominellt
belopp per 16ptidsar. For placeringar som ér lingre dn fem 4r kan arvodet maximalt
uppgi till 6%. For de placeringar som gavs ut 2021 1ig det genomsnittliga arvodet pa
0,95% per loptidsar.

Emittentarvode, dven emittenten av en strukturerad placering tar ut ett arvode for
att ticka kostnader for produktion, riskhantering och distribution av placeringen.
Arvodet dr inkluderat i placeringens pris och kan variera och definieras olika av olika
emittenter. For komplett beskrivning av den specifika placeringens emittentarvode,
se placeringens Slutliga Villkor/Final Terms.

Totalkostnaden fér aktuell placering dr courtage plus arrangérsarvode (exkl
emittentarvode). Fér en 5-arig placering blir det maximalt 2,5% + 6% = 8,5% av
nominellt belopp. Av detta gar 4,5% (2% + 2,5% courtage) oavkortat till den

Framtidens investeringsradgivning - Individanpassat forstas!
Utbudet av produkter och tjanster pd Garantums investeringsplattform ar skapat
for att hjélpa dig som kund att fa en bra dverblick dver hela din portfolj. Nyckeln
fér att komma at hela investeringsplattformen och nyttja vart premiumutbud av
placeringserbjudanden &r individanpassad radgivning. Det innebdr ocksd att
plattformen &r skapad for att ge stéd at din radgivare s3 att denne kan gora ett sa bra
jobb som méjligt for dig som kund. N&r du investerar i vért produkt- och tjansteutbud
via den individanpassade radgivningen far du dven:

e Tillgdng till personlig licensierad rédgivare

* Tillgang till lokalt kontor

e Lopande ldmplighetsbedomning

e Granskning och kvalitetssakring av givna rad

e Lopande investeringsrekommendationer och omallokeringsfdrslag

e Lopande portfoljanalyser och portfoljforslag

« Tillgang till kvalitetssékrat och brett sortiment av placeringar samt tjanster
e Utbildning i sparande, investeringar och olika produkter

+Tilldggstjéanster

Vid ett fordjupat samarbete mellan kund och radgivare finns méjlighet att komma
Gverens om vissa extra tjdnster och 6kade mervarden genom unika, kundanpassade
l6sningar. For detta kan din radgivare ta ut en extra radgivningsavgift p& maximalt
1,25% (inkl moms), utdver den ersattning som utgar enligt traditionell eller
nettomodell.

ridgivarfirma som formedlat affiren. Garantum kan behélla maximalt 4% men Gver
tid har den verkliga siffran legat ligre. Den faktiska totalkostnaden faststalls nér
placeringen handlats upp och publiceras pi Garantums hemsida efter emissions-

dagen.

Ersittning Traditionell modell T den traditionella modellen fir ridgivarfirman
ersittning for mervirdeskapande tjinster i samband med investeringsridgivningen
via produktrelaterad tredjepartsersittning (provision). Sidan ersittning fir endast
tas emot under forutsittning att ersittningen stir i proportion till den
kvalitetshojning som tillférs samt att den inte hindrar tillvaratagandet av kundens
intresse. For formedling av Garantums strukturerade placeringar utgar i normalfallet
engingsersittning, eftersom huvuddelen av rddgivningsarbetet sker i samband med
investeringstillfillet. Garantum beddmer att virdet av den kvalitetsh6jning och de
extratjinster som tillfors genom en rddgivarfirma kan uppgi till maximalt 2% av
nominellt belopp. For Ioptider kortare dn fem &r dr dock ersittningen ligre eftersom
total avkastningspotential normalt blir ligre ju kortare Ioptiden ir.
Engéngsersittningen uppgar till 1,5% av nominellt belopp for treriga placeringar,

1,75% for fyradriga och 2% for placeringar som ar fem ar eller lingre.

Exempel pid maximal kostnad (exkl. emittentarvode) 6ver tid vid ett nominelle
belopp pa 50 000 kr i Sprinter Svenska fastighetsbolag Plata nr 4844 med 5 4rs 16ptid

med traditionell modell:

Scenarier Om du sédljer Om du saljer Vid forfall

efter 13r efter 33r  efter 5 ar
Courtage 1250 kr 1250 kr 1250 kr
Tredjepartsersattning till rddgivarfirma 1000 kr 1000 kr 1000 kr
Max ersattning till Garantum 2000 kr 2000 kr 2000 kr
Totalt (inkl. courtage), kr 4 250 kr 4 250 kr 4 250 kr
Totalt (inkl. courtage), % 8,5% 8,5% 8,5%
Kostnad over tid -8,5% -2,8% -1,6%

Ersitmning Nettomodell 1 nettomodellen har kunden ett alternativ il det
traditionella. I denna modell kommer den tredjepartsersittning, dvs. den del av
arrangdrsarvodet som Garantum skulle ha betalat ut till ridgivarfirman, istillet att
inbetalas till kundens depd som en rabatt. I utbyte betalar kunden en irlig
ridgivningsavgift till ridgivarfirman. Betalningen dras direke frin depin och
administreras av Garantum. Storleken pa ridgivningsavgiften uppgir maximalt till
1,25% (inkl moms). Vid ett fordjupat samarbete mellan kund och rédgivare finns
méjlighet att komma Gverens om vissa extra tjinster dir ytterligare radgivningsavgift
kan tillkomma p& maximalt 1,25% (inkl moms). Den totala radgivningsavgiften kan
uppga till maximalt 2,5% (inkl moms).

Exempel pa kostnad &ver tid (exkl. emittentarvode) vid ett nominellt belopp pi
50 000 kr i Sprinter Svenska fastighetsbolag Plata nr 4844 med 5 érs loptid med
nettomodell:

Scenarier Om du sdljer Om du sdljer Vid forfall

efter 13ar efter 38r  efter 5ar
Courtage 1250 kr 1250 kr 1250 kr
Tredjepartsersattning till ridgivarfirma O kr 0 kr O kr
Max ersattning till Garantum 2000 kr 2000 kr 2000 kr
Rédgivningsavgift (inkl. moms) 1250 kr 3750 kr 6 250 kr
Totalt (inkl. courtagel, kr 4500 kr 7000 kr 9500 kr
Totalt (inkL. courtage), % 9.0% 14,0% 19,0%
Kostnad dver tid -9,0% -4,5% -3,5%

Vara kostnads- och ersittningsmodeller

Ménga av Garantums produkter och tjdnster tillhandahalls endast i samband med
investeringsradgivning via utvalda radgivarfirmor. Radgivarfirman kan fa ersattning
for sitt arbete antingen via en produktrelaterad tredjepartsersattning som ar
inkluderad i produktens pris (traditionell modell) eller via en r&dgivningsavgift som
betalas direkt fran kund (nettomodell).

™ q:
tjanster

Traditionell modell passar dig som.... Nettomodell passar dig som...
...foredrar att rddgivarens ersattning
betalas separat

...féredrar att f& rabatt inbetalt till
din depd

....koper och saljer vardepapper ofta

e ..foredrar att radgivarens ersattning o
finns inbyggd i produktens pris
e ..uppskattar tydliga villkor (jagvet e
vad jag har betalat och vad jag far
vid forfall givet villkoren) .
e ..koper och saljer vardepapper
sallan



MALGRUPPSBESTAMNING

P& framsidan av denna informationsbhroschyr
finns en beskrivning av placeringens malgrupp.
En strukturerad placering ska i forsta hand
distribueras inom den malgrupp som def-
inieras som positiv. For det fall placeringen
distribueras inom ramen for investerings-
radgivning eller portfoljforvaltning, och har ett
diversifierande syfte, kan placeringen dist-
ribueras till en neutral malgrupp. Investerare
som inte fangas upp av vare sig positiv eller
neutral malgrupp befinner sig i praktiken i en
negativ malgrupp vilket innebar att en inve-
stering inte ar lamplig. For mer information
kring olika placeringstypers malgrupps-
bestamning, kontakta Garantum. Malgrupps-
bestamningen faststdlls utifran  féljande
kriterier:

Kundens investeringsmal

e Kapitalbevarande - Kapitalet ska vara sky-
ddat mot nedgéng.

e Tillvaxt - Kapitalet ska ha potential att
vaxa.

e Kassaflode - Kapitalet ska generera kon-
tinuerliga utbetalningar.

¢ Hedge - Kapitalet ska kunna vaxa o-
beroende av marknadsutvecklingen.

e Havstang - Kapitalet ska ge en hdg av-
kastning i forhallande till investerat
belopp.

Investerartyp

¢ Retail

e Professionell

e Jambordig motpart

Garantum kategoriserar samtliga kunder som
"Retail”, "Professionella” eller "Jambordiga
motparter”. Som "Retail” kund omfattas du av
det hogsta kundskyddet. Som kund finns
mojlighet att ansoka om att byta kundkategori
till "Professionell”. Som "Professionell” kund
forloras det hogre kundskyddet.

Kundens kunskap och erfarenhet

e Grundlaggande - Ingen kunskap om, eller
erfarenhet av, investeringar i vardepapper.

¢ Informerad - Kunskap om, och erfarenhet
av, investeringar i vardepapper.

e Avancerad - Hog kunskap om, och stor er-
farenhet av, investeringar i vardepapper.

Kundens formaga att bira forlust

¢ Ingen Kapitalforlust

e Begransad Kapitalforlust

¢ Total Kapitalforlust - Investeraren har for-
maga att bara forlust.

o Kapitalforlust dverstigande investeringen -
Investeraren har formaga att bara forlust
mer an sitt investerade belopp.

Risktolerans

Investerare vars skattade risktolerans éverens-
stdmmer med produktens SRI ingar i positiv
malgrupp. Ar SRI lagre &n kundens skattade
risktolerans kategoriseras kunden som neutral

malgrupp och ar SRI hogre kategoriseras kun-
den som negativ malgrupp. Detta galler fér
investeringsradgivning avseende en enskild
produkt. | det fall radgivningen avser en portfélj
ar det portfoljens sammanvagda SRI som styr
malgruppsbestdmningen.

Distributionsstrategi

e Orderutférande med passandeprovning

e Investeringsradgivning

e Portfoljforvaltning

Distribution sker via utvalda samarbets-
partners genom investeringsradgivning eller
portfoljforvaltning.

Placeringshorisont

e Mycket kort (<1 &r)
e Kort (<3 ar)

e Medel (<5 ar)

e Lang (>54r)

RISKKLASSIFICERING (SRI)

Riskindikatorn pa framsidan syftar till att ill-
ustrera risk pa investerat belopp utifrdn PRIIPS
(Packaged Retail Insurance-based Investment
Products). Riskmattet galler for alla strukt-
urerade placeringar i EU och bendmns som SRI
(Summary Risk Indicator). Med utgdngspunkt i
en sjugradig skala (1-7) beraknas SRI utifran
tvd underliggande matt: emittentens kreditrisk
(CRM - Credit Risk Measure] och volatiliteten
i underliggande marknad (MRM - Market Risk
Measure).

OVRIGT

Indikativa villkor

Angivna villkor &r indikativa och kan bli bade hogre eller lagre an vad som
anges. Villkoren &r beroende av gillande forutsattningar pa rante-, aktie-
och valutamarknaden och de slutgiltiga villkoren faststills senast pa
startdagen. Anmalan ar bindande under forutsattning att villkoren inte
understiger en forutbestamd niva. Erbjudandets genomfdrande &r villkorat
av att det inte enligt Garantums eller producentens bedomning helt eller
delvis, omojliggors eller vasentligen forsvaras av lagstiftning, myndighets-
beslut eller motsvarande i Sverige eller i utlandet. Garantum eller prod-
ucenten dger aven ratt att forkorta teckningstiden, begransa erbjudandets
omfattning eller avbryta erbjudandet om Garantum bedomer att marknads-
forutsattningarna forsvarar méjligheterna att genomféra erbjudandet.

Historisk eller simulerad historisk utveckling

Information markerad med * avser historisk information och eventuell
information markerad med ** avser simulerad historisk information.
Simulerad information &r baserad p& Garantums eller producentens egna
berakningsmodeller, data och antaganden och en person som anvander
andra modeller, data eller antaganden kan n& annorlunda resultat.
Investerare bdr notera att varken faktisk eller simulerad historisk utveckling
ar en garanti for eller indikation om framtida utveckling eller avkastning
samt att placeringens l6ptid kan avvika fran de tidsperioder som anvants i
broschyren.

Rakneexempel

Information markerad med *** utgor endast exempel for att underlatta for-
stdelsen av placeringen. Rikneexemplet visar hur avkastningen beriknas
baserat pa& rent hypotetiska avkastningsnivder. De hypotetiska be-
rakningarna ska inte ses som en garanti fér eller en indikation pa framtida
utveckling eller avkastning.

Radgivning

Om placeringen &r en lamplig respektive passande investering maste alltid
bedémas utifrén varje enskild investerares egna ekonomiska forhallanden,
investeringsmal och kunskap. Denna broschyr utgér inte investeringsrad-
givning utan investeraren maste sjalv bedéma om placeringen &r lamplig
for denne alternativt rédgéra med en professionell rddgivare. Garantum
Fondkommission AB eller utvald producent tar inget ansvar for vardeutveck-
lingen av placeringen och ldmnar inga som helst muntliga eller skriftliga,
direkta eller indirekta garantier eller dtaganden avseende det slutliga ut-
fallet av en investering.

BESKATTNING

For enskilda innehavare kan skattekonsekvenser till foljd av att dga en
strukturerad placering, och med anledning av svensk eller utlandsk gallande
skattelagstiftning, vara beroende av speciella omstandigheter. Varje inve-
sterare rekommenderas darfér att inhdmta rad frén skatteexpertis till foljd
av de skattekonsekvenser som kan uppkomma i och med dgandet av en
placering. Ytterligare information finns i prospektet som finns tillgangligt pa
www.garantum.se.

ATERBETALNINGSDAG

Med aterbetalningsdag och kupongutbetalningsdag avses tidigaste dag for
aterbetalning eller utbetalning av kupong. Tidigaste dag for aterbetalning
eller utbetalning av kupong framgar av producentens faktablad, grund-
prospekt och slutliga villkor. ,&terbetalning och utbetalning ar beroende av
den centrala vérdepappersforvararens och/eller en eller flera clearing-
instituts betalningsrutiner vilket kan leda till att dterbetalning eller ut-
betalning sker senare &n tidigaste dag.

SELLING RESTRICTIONS

The securities have not been and will not be registered under the U.S.
Securities Act of 1933 and are subject to U.S. tax law requirements. Subject
to certain exceptions, securities may not be offered, sold or delivered within
the United States or to U.S. persons. Garantum has agreed that neither itself
nor any subsidiary of Garantum will offer, sell or deliver any securities within
the United States or to U.S. persons. In addition, until 40 days after the
commencement of the offering, an offer or sale of notes within the United
States by any dealer (whether or not participating in the offering) may violate
the registration requirements of the Securities Act.

THIS DOCUMENT MAY NOT BE DISTRIBUTED DIRECTLY OR INDIRECTLY
TO ANY CITIZEN OR RESIDENT OF THE UNITED STATES OR TO ANY U.S.
PERSON. NEITHER THIS DOCUMENT NOR ANY COPY HEREOF MAY BE
DISTRIBUTED IN ANY JURISDICTION WHERE ITS DISTRIBUTION MAY BE
RESTRICTED BY LAW OR REGULATION.

BRANSCHKOD OCH ORDLISTA

Garantum Fondkommission AB fdljer Svensk Vardepappersmarknads
rekommendation avseende marknadsforingsmaterial for strukturerade
placeringar som erbjuds till icke-professionella investerare. Branschkod och
tillhorande ordlista finns pa p& www.strukturerade.se.



Preliminar tidsplan

Garantum kan komma att stanga teckningsperioden i fortid for
att utnyttja marknadsladget eller om forutsattningarna riskerar att
forsamras. Samtliga datum nedan ar darfor preliminara och kan
komma att justeras efter att teckningsperioden stangts.

04 maj 2023 - Saljperiod startar
25 maj 2023 - Sista teckningsdag

01 juni 2023 - Placeringens startdag

vy Vv Vv Vv

14 juni 2023 - Sista dag da betalningen maste
finnas pd anvisat bankkonto/bankgiro

v

20 juni 2023 - Leverans av vardepapper

v

20 juni 2028 - Tidigaste tidpunkt
for &terbetalning

Besok GARANTUM.SE
och bli en mer aktiv investerare

P& var hemsida kan du sjélv soka bland alla vara aktiva placeringar.
Kurser och noteringar uppdateras sjalvklart p& daglig basis. Med
din personliga inloggning kan du folja dina placeringar och darmed
bli en mer aktiv investerare. Fordjupa dig i aktuellt marknadslage
via farska marknadsanalyser, diagram och webb-TV. Och om du
valjer att dppna en depd hos oss dppnar sig nya vagar till ett
modernt sparande. Din radgivare kan berdtta mer om dessa
mojligheter och véra 6vriga placeringar i aktuell emission.

Garantum Fondkommission har gatt frin att vara ett litet
specialiserat foretag till att bli storst i Sverige pa strukcurerade
placeringar. Vir framging grundades i overtygelsen om att vara
extremt kompetenta inom ett begrinsat omrdde. Och med ett mal
i sikte: erbjuda marknadens bésta kombination av avkastning och
risk. Vi har fortfarande samma mail men nu har vi vuxit till en
hel sparkoncern. Erbjudandet omfattar alla typer av finansiella
produkter och tjinster med stdd av en modern investerings-

GARANTUM

Minsta teckningsbelopp och handelsposter
10 handelsposter om nominellt 10 000 kr per post (100 000 kr).
Darutover i enskilda handelsposter om nominellt 10 000 kr.

Anmadlan & betalning

Anmalan ar bindande och ska vara Garantum tillhanda senast sista
teckningsdag. Betalning gors mot erh3llande av avrékningsnota
och ska vara Garantum tillhanda senast pa sista betalningsdag.

Bankgiro
5861-4462, Garantum Fondkommission AB (endast OCR-nr kan
anges vilket erhdlls pd avrikningsnotan).

SEB, klientmedelskonto

5231-10 223 69, Garantum Fondkommission AB. Som meddelande
pa inbetalningen kan ndgot av foljande anges: depanummer,
personnummer, organisationsnummer, forsakringsnummer eller
det OCR-nummer som finns p& avrakningsnotan.

Hog avkastning | Garaniiins

plattform. Men 4ven om vi breddat erbjudandet drivs vi
fortfarande av en stark vilja att tinka i nya banor och snabbt
anpassa oss till vad kunder och samarbetspartners efterfrigar
utifrdn  akeuella marknadsférutsittningar.  Didr  andra  ser
begransningar ser vi istillet mojligheter. Vi hittar alltid en vig

framdt oavsett investeringsklimat — ritt placering vid rice tillfille

helt enkelt.

Garantum Fondkommission AB | Box 7364 | 103 90 STOCKHOLM | Besoksadress: Norrmalmstorg
Smalandsgatan 16 | Telefon: 08 522 550 00 | Fax: 08 522 550 99 | E-post: info@garantum.se | garantum.se
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