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Garantum kan stdnga i fortid for att utnyttia marknadsléget

eller om férutsédttningarna riskerar att forsdmras. .
i samarbete med

AKADEMISK

MARKNADSANALYS

Fondobligation

Lanstorsikringar Fastighetsfond
5% Sl{ydd NOK 4254

Fondobligation Lansforsakringar Fastighetsfond 85% skydd NOK nr 4254

Riskniva (SRI) Emissionskurs (2,5% courtage tillkommer)' 100%
\4
‘ 1 ‘ 2 ‘ 3 % 5 5 7 Handelsposter om nominellt (minsta investering 50 000 kr) 10000 kr
<+ — P Kapitalskydd i NOK? 85%
Lagre risk Hogre risk
Risknivan faststalls infor teckningsperioden och géller under forutsattning att du be- Loptid 54r
haller placeringen till forfall. Férandringar i placeringens marknadsvarde under (8p- o i .
tiden kan bli stérre &n vad som reflekteras av den ovan angivna risknivan. Det kan f4  [ndikativ deltagandegrad (lagst 0,9) 1,05
betydelse om du véljer att s&lja placeringen i fortid. | vissa fall ar fortida forsaljning ej L .
méjlig. En fértida forsaljning kan medféra extra kostnader. Matrisk 12%
Mélgrupp Maxexponering 120%
Kundtyp Genomsnittsberdkning 1 &r (ménadsvis)
‘ Retail ‘ Professionell ‘ Jambordig motpart ‘ Valutakoppling NOK
Kunskap och erfarenhet . i i
Inriktning Lansforsakringar Fastighetsfond
‘ Grundlaggande Informerad ‘ Avancerad ‘
P i e ISIN SE0016787246
Férmaga att bara forlust
Ingen Begransad Total Kapitalforlust Emittent Credit Suisse AG, London Branch
Kapitalforlust Kapitalforlust Kapitalforlust overstigande investeringen
Emittentrisk S&P: A+/Moody’s: Al

Investeringsmal
Kapitalbevarande Tillvaxt ‘ Kassaflode ‘ Hedge ‘ Havstang ‘

Placeringshorisont
[ Mycket kort (<1 8r) | Kort (1-34r) | Medel(3-5&r) | Lang (>54r) | Till férfallodatum |

Produktbendamning

Kategori Deltagandebevis

Placering Ovriga deltagandegrad

Denna placering ska distribueras inom ramen fér investeringradgivning eller portfélj-
férvaltning och passar en malgrupp med risktolerans motsvarande placeringens ris- EUSIPA KOD 1399
knivd. Rekommenderad innehavsperiod motsvarar placeringens léptid. Placeringen
&r lamplig for icke-professionella kunder vars profil verensstdmmer med ovan mal-
gruppsbestamning.

Positivmalgrupp [ Neutral malgrupp [] Negativ mélgrupp

Vad utmarker placeringen? Nar kan jag forlora pengar?

Placeringensingdende strategi foljer utvecklingen av Lansférsakringar ~ Placeringen har tva huvudsakliga risker: kreditrisk - att emittenten inte
Fastighetsfond. Det finns flera faktorer som bestammer det slutliga kan fullgéra sina dtaganden - marknadsrisk - vid en utebliven uppgang
utfallet. For att kunna ta stallning till placeringen behdver duiden hdr  far du ingen avkastning. Det finns ocksa en valutarisk eftersom place-
broschyren bland annat satta dig in i hur faktorer som deltagande- ringen ar exponerad mot NOK vilket paverkar det slutliga utfallet. Las
grad, valutarisk, genomsnittsberdakning och Aktiv Allokering fungerar mer om dessa och andra risker pa sidan 2.

samt vilken effekt det far om emittenten skulle raka ut for en kredit-

handelse.

Informationsbroschyr




Viktigt om risker

Denna informationsbroschyr utgor endast marknadsféring och ger inte
en komplett bild av erbjudandet och placeringen. Mer information finns
i det av producenten upprattade faktabladet (KID) och prospektet som
innehaller en komplett beskrivning, de bindande placeringsvillkoren
och Garantums erbjudande. Innan beslut tas om en investering ska
investerare forses med faktabladet, det fullstandiga prospektet och, i
forekommande fall, slutliga villkor. Informationen finns tillganglig pa
www.garantum.se eller kan erhdllas genom att kontakta Garantum
pa telefon 08-522 550 00. Faktabladet kan rekvireras kostnadsfritt och
i pappersformat och finns dven tillgédngligt pd www.credit-suisse.com/
derivatives.

OM RISKER

En investering i placeringen ar férenad med ett antal riskfaktorer. Har
har vi sammanfattat de viktigaste riskerna med kop av Fondobligation
Lansforsakringar Fastighetsfond 85% skydd NOK nr 4254. F6r mer ut-
forlig information om dessa och 6vriga riskfaktorer, vanligen ta kontakt
med Garantum.

Kreditrisk

Vid kop av Fondobligation Lansférsakringar Fastighetsfond 85% skydd
NOK nr 4254 tar investeraren en kreditrisk pa placeringens producent,
dvs. emittenten, som ger ut Fondobligation Lansforsakringar Fastig-
hetsfond 85% skydd NOK nr 4254. Med kreditrisk menas att emitten-
ten inte skulle kunna fullfolja sina ataganden gentemot investeraren.
Med &taganden avses aterbetalning pa aterbetalningsdagen enligt
placeringsvillkoren. Om emittenten skulle hamna pa& obestdnd tra-
der eventuell garantigivare in. Skulle garantigivaren i ett sadant lage
ocks& hamna p& obestand riskerar investeraren att forlora hela eller
stora delar av sin investering oavsett hur den underliggande expone-
ringen har utvecklats. Ett satt att bedoma kreditvardigheten hos emit-
tenten ar att titta pa kreditvardighetsbetyget enligt Standard & Poor’s
(AAA representerar hogsta méjliga kreditbetyg medan D &r lagst) och
enligt Moody’s (Aaa representerar hogsta mojliga kreditbetyg medan
C &r lagst). Mer information finns pa standardandpoors.com och moo-
dys.com. For aktuell information om eventuella forandringar i kredit-
betyg, se var hemsida: www.garantum.se. Investeringen omfattas inte
av den statliga insattningsgarantin.

| hdndelse av att en resolutionsmyndighet bedémer att banken riskerar
att bliinsolvent eller inte kunna leva upp till forekommande kapitalkrav
har dessa ratten att besluta om att emittentens respektive garantigiva-
rens skulder ska skrivas ned. Detta kan resultera i att investerare forlo-
rar hela eller delar av sin investering.

Likviditetsrisk (andrahandsmarknad)

Investerare ska planera for att behalla placeringen under hela lptiden.
Under normala marknadsférhallanden ar det dock mgjligt att i fortid
sélja till aktuell marknadskurs p& NASDAQ Stockholm eller annan utfé-
randeplats. Garantum kan i vissa fall stalla saljkurser. Under onormala
marknadsforhallanden kan andrahandsmarknaden vara mycket illikvid,
vilket innebdr att det kan vara svart eller omaojligt att salja placeringen.
Kurserna pa andrahandsmarknaden kan vara saval hogre som lagre
an teckningsbeloppet. Prissattningen pa andrahandsmarknaden beror
bland annat pa aterstaende loptid, aktuellt ranteldge, aktuella kredit-
betyg, underliggande marknadsutveckling och kursrorligheten (volati-
liteten) i marknaden. Courtage kan tillkomma vid férsaljning pa andra-
handsmarknaden. Producenten kan dven i vissa begransade situationer
l6sa in placeringen i fortid och det fortida inlosenbeloppet kan da vara
saval hogre som lagre &n det ursprungliga investerade beloppet.

Valutarisk

Placeringen ar noterad i SEK, men bade den skyddade delen och avkast-
ningsdelen ar valutakopplade till NOK under placeringens loptid. Det
nominella belopp som investeras i SEK vaxlas infor placeringens start
automatiskt till motsvarande belopp i NOK. Beloppet i NOK utgor sedan
den skyddade delen. Nar placeringen avslutas vaxlas det beloppet i NOK
plus eventuell avkastning i NOK till SEK for aterbetalning. Darmed har
placeringen som helhet - dven den skyddade delen - en valutarisk el-
ler valutamojlighet beroende pa hur valutakursen mellan NOK och SEK
forandras till forfallodagen.

Exponeringsrisk

Utvecklingen for den underliggande exponeringen ar avgorande for
berakningen av det slutliga resultatet i placeringen. Hur den underlig-
gande exponeringen kommer att utvecklas &r beroende av en mangd
faktorer och innefattar komplexa risker vilka bland annat inkluderar
aktiekursrisker, kreditrisker, ranterisker, ravaruprisrisker och/eller
politiska risker. En investering i placeringen kan ge en annan total-
avkastning &n en direktinvestering i den underliggande tillgdngen
bland annat pa grund av att eventuella utdelningar inte inkluderas i
avkastningen for placeringen samt beroende pa placeringens specifika
konstruktion.

Rénterisk

Ranteférandringar under loptiden paverkar placeringens ingdende bygg-
stenar vilket kan medfora att placeringens marknadsvarde forandras,
positivt eller negativt. Det kan ocksa innebara att marknadsvérdet av-
viker fran ett av investeraren forvantat varde baserat pa utvecklingen i
den underliggande tillgangen.

Marknadsrisk

P4 dterbetalningsdagen ar det den underliggande tillgdngens utveckling
i kombination med placeringens vardeutvecklingsstruktur som avgor
om du far ndgon avkastning.

Under loptiden paverkas placeringens varde bland annat av den under-
liggande tillgdngens kursutveckling, kurssvangningarnas omfattning
(volatilitet), hur stora kurssvangningarna férvantas bli framéver, mark-
nadsrantan och férvantad utdelning.

Komplexitet i placeringen

Avkastningen i strukturerade placeringar bestams ibland av komplice-
rade samband som kan vara svara att forstad och som i sin tur gor det
svart att jamféra placeringen med andra placeringsalternativ. Innan du
koper enviss strukturerad placering bor du sattadiginihurden fungerar.

Marknadsavbrott och sérskilda handelser

Om marknadsavbrott eller andra sarskilda handelser intraffar kan pro-
ducenten gora vissa andringar i berakningen eller byta ut den underlig-
gande tillgdngen mot en annan. Producenten far gora sddana andringar
i villkoren som producenten beddmer nddvandiga i samband med de
sarskilda handelser som anges i grundprospektet/slutliga villkor. Med
marknadsavbrott och andra sarskilda handelser menas bland annat att:

e Handeln med tillgdngen avbryts eller att det inte finns nagon officiell
kurs att tillga.

e Tillgangen [om det &r en aktie) avnoteras, bolaget satts i konkurs
eller likvidation, genomfor en aktiesplit, nyemission, aterkép eller
liknande.

e Detskeren lagandring eller att producenten far 6kade riskhanterings-
kostnader.

Om producenten bedomer att det inte ar ett rimligt alternativ att gora
en &ndring eller byta ut den underliggande tillgdngen far producenten
géra en fortida avslutande berékning av avkastningen. Aterbetalnings-
beloppet kan da vara sdval hogre som lagre &n det investerade beloppet.

Kapitalskydd i NOK: 85% av nominellt belopp

Aterbetalning av placerat belopp ar beroende av utvecklingeniunderlig-
gande tillgdng och endast 85% av nominellt belopp &r kapitalskyddat av
emittenten vid loptidens slut. Aterbetalning av placerat belopp ar dess-
utom beroende av hur valutakursen mellan NOK och SEK férandras till
forfallodagen.

| denna informationsbroschyr kan det finnas asterisker angivna som i sddana fall avser féljande: * historisk information, ** simulerad historisk
information samt *** information som endast utgor exempel for att underlatta forstdelsen av placeringen. Utforligare férklaringar om detta finns

pa sista sidan i denna informationsbroschyr.



Fondobligation Linstorsikringar

Fastighetstond 85% skydd NOK »r 4254

SISTA
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Placeringen kan vara intressant for den som tror att
Lansforsakringar Fastighetsfond har fortsatt potential
men vill g& in i fonden till en begrénsad risk.

Avkastningsmojligheten motsvarar strategins utveck-
ling ganger deltagandegraden pa indikativt 1,05.

Funktionen Aktiv allokering gor att strategin kan vara

over- eller underexponerad mot fonden. Exponeringen
kan max uppga till 120% vilket i praktiken ger mojlighet
till en extra havstang.

Lansforsakringar Fastighetsfond ar en aktivt forvaltad aktiefond
som har som inriktning att placera i bolag som framst ar verk-
samma inom den nordiska fastighets- och byggbranschen. Fon-
den ska placera minst 60 procent av fondformdgenheten i bolag
som ager fardigstallda fastigheter samt i entreprenad- och bygg-
bolag som uppfor byggnader och infrastruktur m.m. Fonden lam-
nar ingen utdelning utan inkomsterna som fonden tillhandahaller

e Placeringen ar exponerad mot den norska kronan
vilket innebar en valutarisk eller valutamojlighet
beroende pa hur valutakursen mellan NOK och SEK
forandras under placeringens Loptid.

e 85% nominellt belopp ar skyddat i NOK av producenten

pa aterbetalningsdagen vid l6ptidens slut efter 5 ar.

aterinvesteras. Fondens mal &r att overtraffa jamforelseindexets
avkastning. For att uppna det analyserar forvaltaren olika bolag
och valjer ut de aktier som forvaltaren bedomer ha goda forut-
sattningar att ge god avkastning i forhallande till fondens risk-
profil. Fonden startade i december 1990 och har 34 103 miljoner
under forvaltning och sedan augusti 2020 forvaltas fonden av Johan
Henriks. Fonden forvaltningsavgift ar 1,4% per ar.

Aktiv allokering A
Fondobligation L&nsforsakringar Fastighetsfond innehaller en
strategi som féljer Lansforsakringar Fastighetsfond. Strategin ger
digmojlighetattovertraffautvecklingenifondentackvaredenregel- Overexponering
baserade funktionen Aktiv allokering.
Aktiv allokering innebar att strategins foljsamhet och exponering 100%
mot fonden varierar éver tid beroende pa vilken uppmatt risk fon- Underexponering
den har. N&r risken &r hogre an malrisken pa 12% (normalt vid
stora kurssvdngningar) minskas strategins exponering mot fon- . P
den och nar den uppmatta risken &r ldgre an malrisken pa 12% pp till 120% agre an 155%
° . . . L . exponering mot exponering mot
(sma kurssvangningar) dkas istallet exponeringen. Som mest kan - ek
din exponering uppga till 120%, dvs. mer &n det nominella belop- v
pet, vilket i praktiken ger mojlighet till en extra havstang pa even-
tuell uppgang i fonden. Risk < 12% Risk > 12%
Emissionskurs (2,5% courtage tillkommer)! 100% Riskniva (SRI)
Skyddsnivé i NOK? 85% o
Loptid 5ar
Indikativ deltagandegrad (l&gst 0,9) 1,05 L l ‘ 2 ‘ J & J 6 L —
oy l L
Malrisk 12% Lagre risk Hgre risk
Maxexponering 120%
Genomsnittsberdkning 1 3r (manadvis) Risknivan faststélls infor teckningsperioden och géller under forutsattning att du beh3ller placerin-
Valutakoppling NOK gen till forfall. Forandringar i placeringens marknadsvarde under loptiden kan bli storre &n vad som
N A = T N reflekteras av den ovan angivna risknivan. Det kan f& betydelse om du véljer att sélja placeringen i
Inrlktnlng Lansforsakrlngar Fastlgheisfond fortid. | vissa fall ar fortida forsaljning ej mojlig. En fortida forsaljning kan medfdra extra kostnader.

ISIN SE0016787246
Emittent Credit Suisse AG, London Branch
Emittentrisk S&P: A+/Moody’s: Al

Eninvesteringien strukturerad placering ar forknippad med risker. Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras kan
bade 6ka och minska i virde och det &r inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Allt material sdsom faktablad, prospekt, slutliga villkor samt
informationsbroschyr finns tillgdngligt pa www.garantum.se. Eventuella fotnotsforklaringar aterfinns pa efterféljande sidor i aktuell informationsbroschyr.



Sa fungerar det

Strategin foljer Lansforsakringar Fastighetsfond och kan vara dver-
eller underexponerad mot fonden via den regelbaserade funktionen
Aktiv allokering. Avkastningspotentialen motsvarar den under-
liggande strategins utveckling multiplicerat med placeringens del-
tagandegrad som ar indikerad till 1,05. Deltagandegraden faststalls
senast pa startdagen och kan bli hégre eller ldgre &n indikerat.

Slutvardet for den underliggande strategin beraknas som ett ge-
nomsnitt av vardet manadsvis under optidens sista ar (13 obser-
vationer). En kraftig vardestegring under denna period far inte fullt
genomslag i slutvardet men funktionen ger samtidigt ett skydd mot
kursfallislutet av loptiden.

Exempel pa méjliga utfall ndr investerat belopp dr i NOK***

Valutarisk eller valutamaéjlighet

Placeringen ar noterad i SEK, men bade den skyddade delen
och avkastningsdelen ar valutakopplade till NOK under place-
ringens loptid. Det nominella belopp som investeras i SEK vax-
las infor placeringens start automatiskt till motsvarande be-
lopp i NOK. Beloppet i NOK utgor sedan den skyddade delen. Nar
placeringen avslutas vaxlas det beloppet i NOK plus eventuell
avkastning i NOK till SEK fér aterbetalning. Darmed har place-
ringen som helhet - dven den skyddade delen - en valutarisk eller
valutamaojlighet beroende pd hur valutakursen mellan NOK och SEK
forandras till forfallodagen.
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Illustrationen ovan visar rlaceringens mdjliga utfall pa slutdagen fér en investering pa nominellt 1000 000 norska kronor (exkl. courtage). Den horisontella axeln illustrerar utveckling av underlig-

gande tillgang (strategin

med hansyn tagen till genomsnittsberdkning. Vertikal axel illustrerar aterbetalat belopp pa aterbetalningsdagen givet utvecklingen av underliggande tillgang. Observera

att det investerade beloppet &r i NOK och det finns darmed en valutarisk. Det innebar att beroende pa hur valutakursen mellan NOK och SEK forandras till férfallodagen kan det nominella beloppet

komma att bli hogre eller lagre.

Rakneexempel ***

Tabellen visar den potentiella utvecklingen for en investering pa
nominellt 1 000 000 kr (exkl. courtage) baserat pa en faststalld
deltagandegrad pa 1,05 och en l&ptid pa 5 ar.

Investerat Strategins Valutakurs- ,&terbetalning Totalt Avkastning Effektiv
belopp utveckling forandring skyddsdel efter aterbetalat aterbetalat arsavkastning
[NOK v.s. SEK] valutajustering belopp? belopp (inkl samtliga

kostnader)

1025000 kr -30% 0% 850 000 kr 850 000 kr -17,1% -3,7%
1025000 kr -30% -10% 765000 kr 765000 kr -25,4% -5,7%
1025000 kr -30% 10% 935000 kr 935000 kr -8,8% -1,8%
1025000 kr 0% 0% 850 000 kr 850 000 kr -17,1% -3,7%
1025000 kr 0% -10% 765000 kr 765000 kr -25,4% -5,7%
1025000 kr 0% 10% 935000 kr 935000 kr -8,8% -1,8%
1025000 kr 30% 0% 850 000 kr 1165000 kr 13,7% 2,6%
1025000 kr 30% -10% 765000 kr 1048500 kr 2,3% 0,5%
1025000 kr 30% 10% 935000 kr 1281500 kr 25,0% 4,6%

1 Emissionskursen anges exklusive 2,5% courtage pa nominellt belopp. .
2 Handel med finansiella instrument innebér alltid ett risktagande. Dina investerade pengar kan s&val 6ka som minska i virde. Aterbetalningen av nominellt belopp &r beroende av att
emittenten inte far problem som kan leda till att en investering helt eller delvis forloras. Den skyddade delen &r i NOK och &r saledes exponerat for valutakursrorelser mellan
NOK och SEK. L&s mer om risker pa sid 2.
3 Nivan for deltagandegraden ar indikativ och kan bli hégre eller lagre &n vad som anges. Slutgiltiga villkor faststélls senast pa startdagen. Anmélan &r bindande under férutsattning att
deltagandegraden ej understiger 0,9. Denna informationsbroschyr ger endast en dversiktlig bild av erbjudandet. For fullstandig beskrivning av erbjudandet och de bindande villkoren, se
vidare i producentens faktablad samt prospekt som finns tillgadngligt pd www.garantum.se eller kan f&s via telefon 08-522 550 00.



Balanserarisken i en sektor med hdg risk

Tillampar man den aktiva allokeringen pa fondens historiska
utveckling ger justering av fondexponeringen en battre utveckling i
strategin an vid en direktinvestering i fonden. | vissa lagen kan den
aktivaallokeringeninnebaraattutvecklingenblirsamre jamfort med
en direktinvestering i fonden. Det kan exempelvis handa i det fallet
fonden har en langre period av negativ utveckling med sé& pass lag
risk att strategin ar overexponerad mot fonden. Men fér den som tror
att forvaltarna har mojlighet att skapa ett bra forvaltningsresultat
framover kan fondutveckling och aktiv allokering innebara en god
riskjusterad avkastning.

Historisk utveckling for fonden med och utan Aktiv allokering. *, **

N&r uppmatt risk ar lag i fonderna innebar Nar uppmatt risk ar hég i fonderna inne-
den Aktiva allokeringen att strategins bar den Aktiva allokeringen att strategins
exponering kan bli upp till 120%. exponering kan understiga 100%.
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Strategins utveckling
—— Fondens utveckling

Aktiv allokering

P& vanster axel visar illustrationen ovan simulerad historisk utveckling fér placeringens underliggande strategi med Aktiv allokering (orange linje] respektive historisk utveck-
ling av fonden (gra linje]. Den hégra axeln visar i vilken utstréckning strategin &r éver- respektive underexponerad mot fonden.

+ ° Aktivallokering kan skapa extra skydd i riskfyllda — * Stiger strategin under perioder av hag risk, eller faller
scenarier och extra avkastningsmojlighet vid lugnare. i perioder av lag risk, kan utvecklingen bli séamre for en
e 85% avinvesterat belopp (exkl. courtage) ar skyddat strategi med Aktiv allokering &ni fonden.
i NOK.? e Placeringen ar exponerad mot NOK vilket gor att det

tillkommer en valutarisk beroende pa hur valutakursen
mellan NOK och SEK férandras till forfallodagen.



VARA TJANSTER - DIN KUNDNYTTA

Vi tror pé relationsbaserad och individanpassad radgivning — oavsett om
det giller att ge rdd for hela portféljen eller i samband med val av enskilda
produkter. Med kompetenta och engagerade radgivare far du som kund
fler alternativ och tydlig information om konsekvenser av olika val. Distri-
butionen av Garantums produkter och tjinster sker via utvalda samarbets-
partners. Vara samarbetspartners kan erbjuda dig mervirden som fir en
omedelbar kvalitetspaverkan for de produkter och tjanster du investerar i
hos oss. Personlig radgivning nira dig, utdkat produktutbud, behovs- och
portféljanalys, limplighetsbedomning, skriddarsydda investeringsforslag
och kvalitetssikring av givna rad dr bara en del av allt du far. Hogsta méjliga
kundnytta utifran just dina unika behov helt enkelt.

Garantum - specialist pd strukturerade placeringar

Garantums roll handlar inte bara om att utifrin kundbehov och aktuella
marknadsforutsittningar skapa bra placeringar. Den omfattar 4ven gedigna
processer kring framtagning, godkinnande och méilgruppsbestimning av
produkeer. Dirtill sikrar Garantum konkurrenskraftiga villkor i sina struk-
turerade placeringar genom upphandling frin ett flertal producenter (emit-
tenter) och optionsmotparter. Vidare ingir det i virt uppdrag att hantera
risker, administrera emissioner, prissitta produkter, bevaka och rapportera
kring vinstsikring, omstrukturering, kuponger, fértida inlésen och forfall.

Kostnader och ersattningar - ditt val!

Courtage Vid investering i en strukcurerad placering arrangerad av Garan-
tum kan courtage tillkomma. Courtaget bestims av det finansiclla institut
som distribuerar produkten till kunden. Enligt Garantums prislista uppgar
courtaget for narvarande till 2,0% av nominellt belopp for placeringar kor-
tare dn fem r; 2,5% for femériga placeringar och 3,0% for placeringar lingre
in 5 ar. Lagre courtage for kortare 18ptider aterspeglar det faktum att to-
tal avkastningspotential normalt blir ligre ju kortare I6ptiden dr. Courtage
tillfaller normalt den ridgivarfirma som férmedlat affiren och Garantum
uppbir di betalningen fér radgivarfirmans rikning. Courtage som tas ut i
samband med forsiljning pa andrahandsmarknaden eller diskretionir port-
foljforvalening tillfaller dock Garantum.

Arrangorsarvode En strukturerad placering har alltid en framtagningskost-
nad, oberoende av konstruktion. For det arbete Garantum utfér erhiller Ga-
rantum ett arvode frin placeringens emittent. Arvodet ir inkluderat i pla-
ceringens pris och ska bland annat ticka kostnader fér produktframtagning,
distribution, marknadsforing, administration och rapportering. Arvodet
uppgér till maximalt 1,2% av nominellt belopp per l6ptidsar For placeringar
som ir lingre dn fem ar kan arvodet maximalt uppgi till 6%. For de place-
ringar som gavs ut 2018 lag det genomsnittliga arvodet pd 0,96% per [optidsar.

Emittentarvode, iven emittenten av en strukturerad placering tar ut ett arvode
for ate ticka kostnader for produkeion, riskhantering och distribution av place-
ringen. Arvodet ir inkluderat i placeringens pris och kan variera och definieras
olika av olika emittenter. For komplett beskrivning av den specifika placering-
ens emittentarvode, se placeringens Slutliga Villkor/Final Terms.

Totalkostnaden for aktuell placering ir courtage plus arrangdrsarvode (exkl.
emittentarvode). For en 5-arig placering blir det maximalt 2,5% + 6,0% = 8,5%
av nominellt belopp. Av detta gir 4,5% (2,0% + 2,5% courtage) oavkortat till

Framtidens investeringsradgivning - Individanpassat forstas!

Utbudet av produkter och tjinster p& Garantums investeringsplattform &r skapat fér
att hjalpa dig som kund att fa en bra dverblick 6ver hela din portfélj. Nyckeln for att
komma at hela investeringsplattformen och nyttja vart premiumutbud av placeringser-
bjudanden &r individanpassad radgivning. Det inneb&r ocks§ att plattformen &r skapad
for att ge stod at din radgivare sa att denne kan géra ett sa bra jobb som méjligt for dig
som kund. N&r du investerar i vart produkt- och tjansteutbud via den individanpassade
rédgivningen far du dven:

e Tillgéng till personlig licensierad radgivare

e Tillgéng till lokalt kontor

¢ Lopande lamplighetsbedémning

e Granskning och kvalitetssékring av givna rad

e Lopande investeringsrekommendationer och omallokeringsforslag

¢ Lopande portfoljanalyser och portfoljforslag

e Tillgéng till kvalitetssakrat och brett sortiment av placeringar samt tjanster
e Utbildning i sparande, investeringar och olika produkter

+Tillaggstjanster

Vid ett férdjupat samarbete mellan kund och radgivare finns méjlighet att komma éver-
ens om vissa extra tjanster och dkade mervarden genom unika, kundanpassade [6s-
ningar. For detta kan din radgivare ta ut en extra rddgivningsavgift pa maximalt 1,25%
(inkl moms), utéver den ersattning som utgar enligt traditionell eller nettomodell.

den radgivarfirma som formedlat affiren. Garantum kan behilla maximalt 4%
men over tid har den verkliga siffran legat ligre. Den faktiska totalkostnaden
faststills nir placeringen handlats upp och publiceras pa Garantums hemsida
efter emissionsdagen.

Ersittning Traditionell modell T den traditionella modellen fir radgivarfir-
man ersittning fér mervirdeskapande tjinster i samband med investerings-
ridgivningen via produkerelaterad tredjepartsersittning (provision). Sidan
ersittning far endast tas emot under forutsattningatt ersittningen star i pro-
portion till den kvalitetshéjning som tillférs samt att den inte hindrar tillva-
ratagandet av kundens intresse. For formedling av Garantums strukeurerade
placeringar utgar i normalfallet engingsersittning, eftersom huvuddelen
av radgivningsarbetet sker i samband med investeringstillfillet. Garantum
bedomer att virdet av den kvalitetshdjning och de extratjinster som tillférs
genom en radgivarfirma kan uppga till maximalt 2,0% av nominellt belopp.
For loptider kortare dn fem ar ar dock ersittningen lagre eftersom total av-
kastningspotential normalt blir ligre ju kortare Ioptiden 4r. Engdngsersitt-
ningen uppgar till 1,5% av nominellt belopp for tredriga placeringar, 1,75%
for fyradriga och 2,0% for placeringar som ir fem ér eller lingre.

Exempel pa maximal kostnad (exkl. emittentarvode) 6ver tid vid ett nomi-
nellt belopp pa 50 000 kr i Fondobligation Linsforsikringar Fastighetsfond
85% skydd NOK nr 4254 med 5 &rs 16ptid med traditionell modell:

Scenarier Omdu siljgr Om du séljer Vid forfall

efter 1ar efter 3ar efter 5 3r
Courtage 1250 kr 1250 kr 1250 kr
Tredjepartserséattning till radgivarfirma 1000 kr 1000 kr 1000 kr
Max ersattning till Garantum 2000 kr 2000 kr 2000 kr
Totalt (inkL. courtage), kr 4250 kr 4250 kr 4250 kr
Totalt (inkL. courtage), % 8,5% 8,5% 8,5%
Kostnad over tid, % -8,5% -2,8% -1,6%

Ersittning Nettomodell 1 nettomodellen har kunden ett alternativ till det
traditionella. I denna modell kommer den tredjepartsersittning, dvs. den del
av arrangérsarvodet som Garantum skulle ha betalat ut till ridgivarfirman,
istallet att inbetalas till kundens depd som en rabatt. I utbyte betalar kunden
en arlig radgivningsavgift till raidgivarfirman. Betalningen dras direke fran de-
pan och administreras av Garantum. Storleken pa radgivningsavgiften uppgar
maximalt till 1,25% (inkl moms). Vid ett férdjupat samarbete mellan kund
och ridgivare finns méjlighet att komma 6verens om vissa extra tjinster dar
yteerligare ridgivningsavgift kan tillkomma pa maximalt 1,25% (inkl moms).
Den totala ridgivningsavgiften kan uppga till maximalt 2,5% (inkl moms).

Exempel pa kostnad 6ver tid (exkl. emittentarvode) vid ett nominellt belopp pa
50 000 kr i Fondobligation Linsforsakringar Fastighetsfond 85% skydd NOK
nr 4254 med 5 ars Ioptid med nettomodell:

Scenarier Om du séljer Om du séljer Vid forfall

efter 13r efter 33r efter 5 r
Courtage 1250 kr 1250 kr 1250 kr
Tredjepartserséattning till rédgivarfirma 0kr 0kr 0kr
Max erséttning till Garantum 2000 kr 2000 kr 2000 kr
R&dgivningsavgift (inkl moms) 1250 kr 3750 kr 6250 kr
Totalt (inkL. courtage), kr 4500 kr 7000 kr 9500 kr
Totalt (inkL. courtage), % 9.0% 14,0% 19,0%
Kostnad dver tid, % -9.0% -4,5% -3,5%

Vara kostnads- och ersittningsmodeller

Mé&nga av Garantums produkter och tjanster tillhandah&lls endast i samband med in-
vesteringsradgivning via utvalda radgivarfirmor. Radgivarfirman kan fa ersattning for
sitt arbete antingen via en produktrelaterad tredjepartserséattning som ar inkluderad i
produktens pris (traditionell modell) eller via en rddgivningsavgift som betalas direkt
fran kund (nettomodell).

Traditionell modell passar dig som... Nettomodell passar dig som...

o ..féredrar att rddgivarens ersattning e ..féredrar att radgivarens ersattning
finns inbyggd i produktens pris betalas separat

o ..féredrar att fa rabatt inbetalt till din

e ..uppskattar tydliga villkor (jag vet vad depd

jag har betalat och vad jag far vid férfall

givet villkoren) e ..koperoch saljer vardepapper ofta

e ..koperoch saljer vardepapper sallan



MALGRUPPSBESTAMNING

P& framsidan av denna informationsbro-
schyr finns en beskrivning av placeringens
malgrupp. En strukturerad placering ska i
forsta hand distribueras inom den malgrupp
som definieras som positiv. For det fall pla-
ceringen distribueras inom ramen for inves-
teringsradgivning eller portféljforvaltning,
och har ett diversifierande syfte, kan place-
ringen distribueras till en neutral malgrupp.
Investerare som inte fangas upp av vare sig
positiv eller neutral malgrupp befinner sig i
praktiken i en negativ malgrupp vilket inne-
bar att en investering inte ar lamplig. For
mer information kring olika placeringstypers
malgruppsbestamning, kontakta Garantum.
Malgruppsbestamningen faststalls utifrén
foljande kriterier:

Investeringsmal

o Kapitalbevarande - Kapitalet ska vara
skyddat mot nedgang.

o Tillvaxt - Kapitalet ska ha potential att
vaxa.

e Kassaflode - Kapitalet ska generera kon-
tinuerliga utbetalningar.

e Hedge-Kapitaletskakunnavaxaoberoende
av marknadsutvecklingen.

e Havstang - Kapitalet ska ge en hég av-
kastning i forhallande till investerat
belopp.

Investerartyp

e Icke-professionell/

* Professionell

e Jambordig motpart

Garantum kategoriserar samtliga kunder
som “lcke-professionella”, "Professionella”
eller "Jambdrdiga motparter”. Som “lcke-
professionell” kund omfattas du av det hogsta
kundskyddet. Som kund finns mdjlighet att
ansoka om att byta kundkategori till “Profes-
sionell”. Som "Professionell” kund forloras
det hogre kundskyddet.

Kunskap och erfarenhet

e Grundldaggande - Ingen kunskap om, eller
erfarenhet ay, investeringarivardepapper.

¢ Informerad - Kunskap om, och erfarenhet
av, investeringar i vardepapper.

e Avancerad - Hog kunskap om, och stor er-
farenhet av, investeringar i vardepapper.

Férmaga att biira forlust

e 0% - Investeraren har ingen férméaga att
bara forlust.

e 0%-X% - Investeraren har begransad for-
maga att bara forlust.

e 0%-100% - Investeraren har férméaga att
bara forlust.

Risktolerans

Investerare vars skattade risktolerans over-
ensstammer med produktens SRI ingar i po-
sitiv malgrupp. Ar SRI lagre an kundens skat-
tade risktolerans kategoriseras kunden som

neutral malgrupp och &r SRI hégre kategori-
seras kunden som negativ malgrupp. Detta
géller for investeringsradgivning avseende
en enskild produkt. | det fall rddgivningen
avser en portfdlj ar det portféljens samman-
véagda SRl som styr malgruppsbestdmningen.

Distributionsstrategi

e Orderutférande med passandeprévning

e Investeringsradgivning

e Portfoljforvaltning

Distribution sker via utvalda samarbetspart-
ners genom investeringsradgivning eller
portfoljférvaltning.

Placeringshorisont

e Mycket kort (<1 &r)
e Kort (<3 ar)

e Medel (<5 ar)

e Lang(>5ar)

RISKKLASSIFICERING (SRI)

Riskindikatorn pa framsidan syftar till att il-
lustrera risk pa investerat belopp utifran
PRIIPS (Packaged Retail Insurance-based
Investment Products). Riskmattet galler for
alla strukturerade placeringar i EU och be-
namns som SRI (Summary Risk Indicator).
Med utgadngspunkt i en sjugradig skala (1-7)
berdknas SRI utifran tva underliggande matt:
emittentens kreditrisk (CRM - Credit Risk
Measure) och volatiliteten i underliggande
marknad (MRM - Market Risk Measure).

OVRIGT

Indikativa villkor

Angivna villkor ar indikativa och kan bli bdde hégre eller lagre &n vad
som anges. Villkoren ar beroende av gallande forutsattningar pa rante-,
aktie- och valutamarknaden och de slutgiltiga villkoren faststdlls senast
pd startdagen. Anmalan &r bindande under forutsattning att villkoren
inte understiger en férutbestamd niva. Erbjudandets genomférande &r
villkorat av att det inte enligt Garantums eller producentens bedémning
helt eller delvis, omdjliggors eller vasentligen forsvaras av lagstiftning,
myndighetsbeslut eller motsvarande i Sverige eller i utlandet. Garantum
eller producenten ager aven ratt att forkorta teckningstiden, begransa
erbjudandets omfattning eller avbryta erbjudandet om Garantum bedo-
mer att marknadsforutséttningarna forsvarar mojligheterna att genom-
fora erbjudandet.

Historisk eller simulerad historisk utveckling

Information markerad med * avser historisk information och eventuell
information markerad med ** avser simulerad historisk information.
Simulerad information &r baserad pa Garantums eller producentens
egna berdkningsmodeller, data och antaganden och en person som
anvdnder andra modeller, data eller antaganden kan nd annorlunda re-
sultat. Investerare bor notera att varken faktisk eller simulerad histo-
risk utveckling ar en garanti for eller indikation om framtida utveckling
eller avkastning samt att placeringens 6ptid kan avvika fran de tidspe-
rioder som anvants i broschyren.

Rakneexempel

Information markerad med *** utgor endast exempel for att underlatta
forstadelsen av placeringen. Rékneexemplet visar hur avkastningen
berdknas baserat pa rent hypotetiska avkastningsnivaer. De hypotetiska
berékningarna ska inte ses som en garanti for eller en indikation p& fram-
tida utveckling eller avkastning.

Radgivning

Om placeringen &r en ldmplig respektive passande investering maste
alltid bedomas utifrén varje enskild investerares egna ekonomiska for-
hallanden, investeringsmal och kunskap. Denna broschyr utgér inte
investeringsradgivning utan investeraren maste sjalv bedéma om pla-
ceringen &r lamplig for denne alternativt rddgora med en professionell
radgivare. Garantum Fondkommission AB eller utvald producent tar inget
ansvar for vardeutvecklingen av placeringen och ldmnar inga som helst
muntliga eller skriftliga, direkta eller indirekta garantier eller dtaganden
avseende det slutliga utfallet av en investering.

BESKATTNING

For enskilda innehavare kan skattekonsekvenser till foljd av att aga en
strukturerad placering, och med anledning av svensk eller utlandsk
gallande skattelagstiftning, vara beroende av speciella omstandigheter.
Varje investerare rekommenderas darfér att inhamta rdd fran
skatteexpertis till foljd av de skattekonsekvenser som kan uppkomma
i och med dgandet av en placering. Ytterligare information finns i pro-
spektet som finns tillgangligt p& www.garantum.se.

ATERBETALNINGSDAG

Med &terbetalningsdag och kupongutbetalningsdag avses tidigaste dag
for dterbetalning eller utbetalning av kupong. Tidigaste dag for aterbe-
talning eller utbetalning av kupong framgar av producentens faktablad,
grundprospekt och slutliga villkor. ,&terbetalning och utbetalning ar be-
roende avden centrala vardepappersforvararens och/eller en eller flera
clearinginstituts betalningsrutiner vilket kan leda till att &terbetalning
eller utbetalning sker senare an tidigaste dag.

SELLING RESTRICTIONS

The securities have not been and will not be registered under the U.S.
Securities Act of 1933 and are subject to U.S. tax law requirements. Sub-
ject to certain exceptions, securities may not be offered, sold or delive-
red within the United States or to U.S. persons. Garantum has agreed
that neither itself nor any subsidiary of Garantum will offer, sell or deli-
ver any securities within the United States or to U.S. persons. In addition,
until 40 days after the commencement of the offering, an offer or sale
of notes within the United States by any dealer (whether or not partici-
pating in the offering) may violate the registration requirements of the
Securities Act.

THIS DOCUMENT MAY NOT BE DISTRIBUTED DIRECTLY OR INDIRECTLY
TO ANY CITIZEN OR RESIDENT OF THE UNITED STATES OR TO ANY U.S.
PERSON. NEITHER THIS DOCUMENT NOR ANY COPY HEREOF MAY BE
DISTRIBUTED IN ANY JURISDICTION WHERE ITS DISTRIBUTION MAY
BE RESTRICTED BY LAW OR REGULATION.

BRANSCHKOD OCH ORDLISTA

Garantum Fondkommission AB féljer Svensk Vardepappersmarknads
rekommendation avseende marknadsforingsmaterial for strukturerade
placeringar som erbjuds till icke-professionella investerare. Branschkod
och tillhérande ordlista finns pd p& www.strukturerade.se.



TIDSPLAN OCH BETALNINGSINFORMATION

» 3 september 2021 - Saljperiod startar
7 oktober 2021 - Sista teckningsdag
14 oktober 2021 - Placeringens startdag

vvvyw

20 oktober 2021 - Sista dag da betalningen maste
finnas p& anvisat bankkonto/bankgiro.

» 27 oktober 2021 - Leverans av vardepapper

Vad hdander sedan?...

» 28 oktober 2026 - Tidigaste tidpunkt for aterbetalning

...Besok GARANTUM.SE
och bli en mer aktiv investerare

P& var hemsida kan du sjélv soka bland alla vara aktiva placeringar.
Kurser och noteringar uppdateras sjalvklart pa daglig basis. Med
din personliga inloggning kan du félja dina placeringar och darmed
bli en mer aktiv investerare. Fordjupa dig i aktuellt marknadslage
via farska marknadsanalyser, diagram och webb-TV. Och om du
viljer att 6ppna en depd hos oss éppnar sig nya vagar till ett mod-
ernt sparande. Din rddgivare kan beratta mer om dessa mojligheter
och vara ovriga placeringar i aktuell emission.

Minsta teckningsbelopp och handelsposter
5 handelsposter om nominellt 10 000 kr per post (50 000 kr).
Darutover i enskilda handelsposter om nominellt 10 000 kr.

Anmalan & betalning

Anmaélan ar bindande och ska vara Garantum tillhanda senast sista
teckningsdag. Betalning gérs mot erhallande av avrakningsnota
och ska vara Garantum tillhanda senast pa sista betalningsdag.

Bankgiro
5861-4462, Garantum Fondkommission AB
(endast OCR-nr kan anges vilket erhalls pa avrékningsnotan).

SEB, klientmedelskonto

5231-10 223 69, Garantum Fondkommission AB Som meddelande
pd inbetalningen kan ndgot av féljande anges: depdnummer, per-
sonnummer, organisationsnummer, férsdkringsnummer eller det
OCR-nummer som finns pd avrakningsnotan.

Hog avkastning i Gara
sty

Rite placering vid rice tillfille

Garantum Fondkommission har gitt frin att vara ett litet specia-
liserat foretag till att bli storst i Sverige pa strukturerade place-
ringar. Var framging grundades i dvertygelsen om att vara extremt
kompetenta inom ett begransat omride. Och med ett mal i sikte:
erbjuda marknadens bista kombination av avkastning och risk.
Vihar fortfarande samma mél men nu har vivuxit till en hel sparkon-
cern. Erbjudandet omfattar alla typer av finansiella produkter och

GARANTUM

tjinster med stod av en modern investeringsplattform. Men dven
om vi breddat erbjudandet drivs vi fortfarande av en stark vilja
att tinka i nya banor och snabbt anpassa oss till vad kunder och
samarbetspartners efterfrigar utifran aktuella marknadsforut-
sittningar. Darandraserbegrinsningarserviistillet mojligheter.
Vi hittar alltid en vig framat oavsett investeringsklimat — rate
placering vid rite tillfille helt enkelt.
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